Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych w zasobach Gérniczej Spétdzielni Mieszkanio-
wej ,,Sosnica”

Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali mieszkalnych w zasobach
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Soénica”

Przepisy ogdlne.
§1.

1. Niniejszy Regulamin okresla sposéb najmu oraz organizowania i przeprowadzania prze-
targu na wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkal-
nych stanowigcych wtasnosé Spétdzielni.

2. Lokale, o ktérych mowa w niniejszym regulaminie wynajmowane sg wylgcznie na cele
mieszkaniowe.

§2.

Przetargi ogtaszane przez Spétdzielnie Mieszkaniowg majg charakter otwarty.

§3.
1. Przetarg odbywa sie ustnie (w formie licytacji), a z jego przebiegu zostaje sporzadzony pro-
tokét.
2. Komisja przetargowa sktada sie z 3 oséb: jednego cztonka Zarzadu, jednego cztonka Rady
Nadzorczej i jednego pracownika.
3. Pracami Komisji przetargowej kieruje Przewodniczacy, ktérym jest Prezes Zarzadu lub wy-
znaczony przez Prezesa Cztonek Zarzadu.

§4.
1. Przez uczestnika rozumie sie osobe fizyczng lub osobe prawna przystepujaca do przetargu.
2. Uczestnik sktada pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu. Oswiad-
czenie zawiera nastepujace dane:

2.1. Imie i nazwisko (nazwa firmy w przypadku osoby prawnej)

2.2. Adres zamieszkania (adres siedziby firmy w przypadku osoby prawnej)

2.3. PESEL (NIP/nr KRS w przypadku osoby prawnej)

2.4. Adres lokalu, o ktéry sie ubiega,

2.5. Potwierdzenie wniesienia wadium,

2.6. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z postanowieniami niniejszego Regulaminu i przyjecie
ich bez zastrzezen,

2.7. Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przepadek wptaconego wadium, w przypadku nie
spetnienia wymogu okreslonego w § 5 niniejszego regulaminu,

2.8. Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, ktérego dotyczy,

2.9. Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Gérnicza
Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Sosnica” (zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Euro-
pejskiego i Rady (UE) 2016/679 oraz ustawq o ochronie danych osobowych) w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia przetargu.

2.10. W przypadku osoby fizycznej pozostajgcej w zwigzku matzerskim, w ktdrym ob-
owigzuje ustréj wspdlnosci majatkowej matzenskiej konieczne jest przedtozenie pi-
semnej zgody wspotmationka niebiorgcego udziatu w przetargu na udziat tejze osoby
W hiniejszym przetargu.

§5.
1. Uczestnik zobowigzany jest wnies¢ wadium w wysokosci 1 000, 00 zt.
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2. Wadium ptatne jest przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni wskazany w ogtoszeniu
o przetargu, na co najmniej 2 dni robocze przed terminem przetargu. Za date wniesienia
wadium uznaje sie date uznania rachunku bankowego Spétdzielni. W tytule przelewu na-
lezy wpisa¢ ,Wadium na przetarg w dniu ... (data przetargu) adres lokalu....... — najem lo-
kalu, imig i nazwisko oraz adres zamieszkania /nazwa firmy oraz adres siedziby firmy”.

3. Wadium uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza sie na poczet wnoszonego zgodnie z
umMowa €zynszu najmu.

4. Spodtdzielnia dokonuje zwrotu wadium po zakoriczeniu postepowania przetargowego dla
uczestnikow, ktorzy nie wygrali przetargu, w terminie 7 dni roboczych od rozstrzygniecia
przetargu. Wadium zostaje zwrdcone na rachunek, z ktérego zostato dokonane.

5. Wadium przechodzi na rzecz Spétdzielni, jezeli najemca odstapit od podpisania umowy
najmu.

§6.

1. Uczestnicy biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika. Pethomocnictwo
winno by¢ stwierdzone notarialnie lub z podpisem poswiadczonym notarialnie.

2. Osoby prawne uczestniczg w przetargu przez osoby umocowane do ich reprezentacji zgod-
nie z wpisem do wtasciwych rejestréw lub przez wtasciwie umocowanego petnomocnika.
Przed przystgpieniem do przetargu reprezentanci zobowigzani sg przedtozy¢ dokumenty,
a ktorych bedzie wynikac ich uprawnienie do reprezentowania osoby prawnej.

3. W przetargu uczestniczy tylko uczestnik, ktéry podpisat oswiadczenie oraz wnidst wadium
i maksymalnie jedna osoba towarzyszgca. Za uczestnika rozumie sie tez petnomocnika.

§7.
Uczestnik zobowigzany jest do zgtoszenia uczestnictwa w przetargu, przedtozenia dowodu
wptaty wadium, ztozenia dokumentéw uprawniajacych do reprezentowania oraz wypetniania
os$wiadczenia do przetargu.
Zgtoszenia oraz ztozenia powyzszych dokumentow nalezy dokonad w Sekretariacie Spétdzielni
najpdzniej na jedna godzine przed rozpoczeciem przetargu.

Przepisy szczegétowe dotyczace publikacji i organizacji przetargu
§8.
1. Zarzad Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Sosnica” ogtasza przetarg poprzez zamiesz-
czenie ogfoszenia:
1.1. w siedzibie Spétdzielni
1.2. na stronie internetowej Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym termi-
nem przetargu
2. Ogtoszenie o przetargu zawiera w szczegolnosci:
2.1. nazwe i siedzibe podmiotu prowadzgcego przetarg,
2.2. oznaczenie lokalu w nieruchomosci,
2.3. powierzchnie lokalu i pomieszczen piwnicznych,
2.4. opis lokalu,
2.5. wysoko$¢ stawki wyjsciowe]j czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2.6. sposob okreslenia wysokosci kaucji tj. 6-krotnos¢ miesiecznego czynszu obowigzuja-
cego w dniu podpisania umowy najmu odpowiadajgcego iloczynowi wylicytowanej na
przetargu stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej i powierzchni uzytkowej wynajmowa-
nego lokalu mieszkalnego,
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2.7. wysokos$¢ wadium oraz termin i sposéb, w jaki przystepujacy winni je wnie$¢ oraz z
pouczeniem, ze wadium osoby wygrywajacej przetarg zostanie zaliczone na poczet
czynszu najmu lub przepada w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,

2.8. termin i miejsce przetargu,

2.9. oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i o przyjeciu ich bez zastrzezen,
2.10. mozliwos$¢ kontaktu w sprawie udzielenia informacji i ogladania lokalu.

2.11. Informacje o prawie odstapienia od przetargu lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny.

§9.
1. Przetarguwaza sie za wazny, jezeli weZmie w nim udziat, co najmniej jeden uczestnik, ktéry
zaakceptuje stawke wywotawczg czynszu najmu.
2. Przed rozpoczeciem przetargu prowadzacy podaje do wiadomosci:
2.1. przedmiot przetargu (charakterystyke lokalu i adres),
2.2. wywotawcza wysoko$é stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej wynaj-
mowanego lokalu.

§ 10.

1. Minimalna wysokos¢ postgpienia wynosi 10% wyjsciowej stawki czynszu, ustalonej
wg uchwaty Zarzadu i jest zaokraglona w gére do petnych ztotych,

2. Oferta przedstawiona przez uczestnika licytacji przestaje wigzac¢, gdy inny uczestnik ztozyt
oferte korzystniejsza.

3. Po ustaniu postgpien prowadzgcy uprzedza obecnych, ze po trzecim powtdérzeniu ostatnio
zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie beda przyjmowane. Powtarza trzykrotnie ostat-
nio zaoferowang cene oraz wskazuje osobe, ktéra wygrata przetarg.

§11.
Oprécz wylicytowanej stawki czynszu wygrywajacy przetarg zobowigzany jest wnosi¢ do Spot-
dzielni optaty niezalezne od Wynajmujacego za $wiadczenia zwigzane z uzytkowaniem lokalu,
tj.: optate za dostarczenie energii cieplnej na potrzeby CO i podgrzania CWU, dostawe wody
i odprowadzenie Sciekdw, optate za odbidr odpadéw komunalnych.

§12.

1. Spoétdzielnia moze podwyiszac optaty za najem lokalu zgodnie z przepisami Ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i
na warunkach wynikajacych z umowy najmu.

2. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za najem lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od
wynajmujgcego, nie moze by¢ dokonywane czesciej, niz co 6 miesigcy.

§13.
1. Zkazdej licytacji Komisja przetargowa sporzadza protokot.
2. W protokole powinny by¢ zawarte nastepujace dane:
2.1. oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
2.2. sktad osobowy Komisji przetargowej,
2.3. potozenie oraz powierzchnie lokalu,
2.4. wysoko$¢ stawki wyjsciowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
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2.5. najwyzsza zaoferowana stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2.6. imie i nazwisko, adres i PESEL osoby wygrywajacej przetarg (nazwa firmy, siedziba,
NIP/KRS w przypadku osoby prawnej)

2.7. podpisy cztonkdw Komisji oraz osoby, ktéra wygrata przetarg.

§ 14.
Wygrywajacy przetarg przejmuje lokal w stanie technicznym, w jakim znajduje sie w dniu prze-
targu, a koszty remontu obcigzajg wygrywajacego przetarg. Na przeprowadzenie remontu w
lokalu wygrywajacy przetarg (najemca) musi uzyska¢ zgode Spétdzielni.

§ 15.

1. Osoba wygrywajaca przetarg obowigzana jest w terminie 7 dni od zakoriczenia przetargu
wptaci¢ na konto Spoétdzielni catg kaucje w wysokosci stanowigcej 6-krotnosé miesiecznego
czynszu odpowiadajgcego iloczynowi wylicytowanej w przetargu stawki 1m? powierzchni
uzytkowej i powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu mieszkalnego.

2. Po wptaceniu kaucji wygrywajacy przetarg jest zobowigzany w terminie 7 dni do zawarcia
ze Spétdzielnig umowy najmu sporzadzonej w formie pisemnej oraz podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego przekazania przez Spétdzielnie lokalu najemcy.

3. Najemca jest zobowigzany wnosi¢ optaty z tytutu najmu na rzecz Spétdzielni od dnia pod-
pisania umowy najmu.

4. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta z jednym z matzonkdédw ma zastosowanie w
stosunku do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majat-
kowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielno$s¢ majatkowa, do wspdlnosci najmu
stosuje sie odpowiednio przepisy o wtasnosci ustawowe.

5. W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajgce w nim na state w chwili Smierci, wyste-
puja w stosunek najmu lokalu, chyba, ze sie tego prawa zrzekng wobec Spétdzielni.

6. Osobg bliskg jest matzonek, zstepny, osoba przysposobiona, inne osoby, wobec ktérych
jest obowigzany do swiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspoélnym pozyciu z najemca.

7. Wzdr umowy stanowi zatgcznik do niniejszego regulaminu.

8. Wzér umowy moze zosta¢ zmieniony w celu dostosowania jej brzmienia do indywidual-
nych warunkow technicznych lokalu mieszkalnego.

§ 16.
Wydanie wygrywajgcemu przetarg lokalu mieszkalnego w najem nastgpi po zawarciu ze Spot-
dzielniag umowy najmu i sporzadzeniu protokotu zdawczo - odbiorczego przekazania przez
Spotdzielnie lokalu najemcy, w ktérym strony umowy okre$lajg stan techniczny i stopien zuzy-
cia znajdujacych sie w nim instalacji i urzagdzen, wyposazenie, wskazania zamontowanych urza-
dzen pomiarowych i inne.

§17.
1. Najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czesci osobie (osobom trzecim) do bezptatnego
uzywania ani go podnajac.
2. Powyisze nie dotyczy osoby, wzgledem, ktdérej najemca jest obcigzony obowigzkiem ali-
mentacyjnym.
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§18.
1. Umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony. |
2. Wypowiedzenie umowy najmu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pi- ‘
$mie oraz okresli¢ przyczyne wypowiedzenia. |
3. Nie podziniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wynajmujacy

moze wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli najemca: ‘

3.1. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub ‘
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powsta- |
nia szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez miesz-
karicow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domo- ‘
wemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali,

3.2. jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, co najmniej za |
trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowie- |
dzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do za- |
ptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

3.3. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wyma- |
ganej pisemnej zgody wtasciciela, . |

3.4. uzywa lokal, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiérki lub re-
montu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego.

4, Pozostate warunki i terminy wypowiedzenia okresla ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§19.

1. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny.

2. Informacja tym zostanie niezwtocznie umieszczona:

2.1. na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni,
2.2. na stronie internetowej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

3. Jezeli przyczyna odwotania przetargu powstata w czasie, gdy bedzie zbyt pézno na opubli-
kowanie ogtoszenia zgodnie z wyzej wymienionym trybem, informacje o odwotaniu poste-
powania przetargowego przekaze przybytym na otwarcie przetargu oferentom Przewod-
niczgcy Komisji.

§ 20.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Regulaminu majg zastosowanie postano-
wienia:

e Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

e Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze

e Ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 21.
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Niniejszy Regulamin zatwierdzony zostat uchwata Rady Nadzorczej Gérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej nr ..28./0iiz dnia .....30.40..40{ 3.

folos)

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy’ ady Nadzorcze]
GSM ,Sosnica” GSM ;3 Ricav i /.
Zataczniki:

zat. nr 1 Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i z postanowieniami Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej GSM ,,Sosnica”.

zat. nr 2 Umowa najmu wraz z zatgcznikami

Gliwice, ...eveeune.
Nazwisko i imie (nazwa firmy)
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Adres zamieszkania (adres siedziby)
PESEL (NIP/KRS)

Nr telefonu

OSWIADCZENIE

Dotyczy przetargu ustnego nieograniczonego na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
UL e w Gliwicach.

Oswiadczam, ze:

1. Zapoznatem/am sie z zasadami przetargu okreslonymi w ,Regulaminie przetargu ustnego
nieograniczonego na najem lokalu mieszkalnego w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej
GSM ,Sosnica” w Gliwicach” zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczéj nr 25/2017 z dnia
11.12.2017r.

2. Zapoznatem/am sie ze stanem technicznym lokalu, w przetargu, ktérego bede uczestni-
czyt/a.

3. Wyrazam zgode na przepadek wptaconego wadium, zgodnie z warunkami okreslonymi w
»Regulaminie przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokalu mieszkalnego w zaso-
bach Spétdzielni Mieszkaniowej GSM ,,Sosnica” w Gliwicach”.

4. Dotaczam potwierdzenie wniesienia wadium w kwocie .. ..zt

Wyrazam zgode na zwrot wadium na rachunek, z ktorego zosta’fo dokonane

6. Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Gérniczg Spétdzielnie Miesz-
kaniowg ,Sosnica” (zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 oraz ustawg o ochronie danych osobowych) w zakresie niezbednym do przepro-
wadzenia przetargu.

g

podpis
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